Domovni rad
Diim ¢€.p. 686 a diim ¢&.p. 531 Bublava

Uvodni ustanoveni
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V souladu s pfislusSnymi pravnimi pfedpisy vydava obec Bublava (dale jen pronajimatel)
tento domovni fad, ktery obsahuje bliZ3i pravidla pro uzivani byti, nebytovych prostor,
spole¢nych ¢asti domu a jejich zafizeni pro domy ¢p. 686 a 531 Bublava.

Domovni fad je zavazny pro vSechny ndjemniky v domé. Jeho dodrZovani prispiva ke
spokojenému bydleni v domé, a proto se o¢ekava, Ze nebude dochézet k jeho porusovani.

. Prava a povinnosti najemniku

Najemnik bytu (nebytového prostoru) ma zejména pravo:

vyzadovat, aby mu pronajimatel pfedal najaty byt ve stavu zptsobilosti k fadnému uzivani
a zajistilo plny a nerueny vykon prav spojenych s uZivanim bytu v€etné uzivani spoleénych
¢asti domu a jejich zafizeni v souladu zejména se stanovami, timto domovnim fadem a
najemni smlouvou,

vyzadovat, aby v pfiméfené lhité pronajimatel odstranil zavady na spoleénych &astech
domu a jejich zafizenich, které brani najemnikovi v jejich fadném uzivani. Neuini-li tak
bez nélezitého zdivodnéni, miZe je nechat odstranit nijemnik na u¢et pronajimatele tehdy,
jestliZze na tuto moznost pronajimatele predem upozornil. Pronajimatel ma povinnost uhradit
najemnikovi takto vzniklé ucelné vynaloZené naklady bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
viak do Sesti mésicti po predlozeni Gétu a potvrzeni o jeho zaplaceni ndjemnikem,
vyzadovat po pronajimateli provedeni opravy v byté (nebytovém prostoru), které je povinno
provadét a hradit pronajimatel. Nezajisti-li pronajimatel jejich provedeni bez zbyteéného
odkladu a bez zdivodnéni, muzZe je nechat provést ngjemnik za obdobnych podminek jako
odstranéni zavad na spole¢nych ¢astech domu — viz vySe pismeno b),

na bezporuchové uZivani sluzeb spojenych s bydlenim (uzivanim nebytového prostoru),
které jsou zajist'ovany prostiednictvim pronajimatele,

v ramci udrzby a drobnych oprav a Gprav provadét samostatné tipravy a modernizaci bytu
(nebytového prostoru), a to po pfedchozim ozndmeni pronajimateli.

Néjemnik bytu (nebytového prostoru) ma zejména povinnosti:

uzivat najaty byt (nebytovy prostor) v souladu s domovnim fadem a ndjemni smlouvou,
najaty byt (nebytovy prostor) fadné udrzovat, na své néklady provadét adrzbu a drobné
opravy a bez zbyte¢ného odkladu oznamovat pronajimateli zavady v byté (nebytovém
prostoru), které je povinen odstranit pronajimatel,

odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, kterd na jinych bytech (nebytovych prostor) a
spole¢nych Castech domu a jejich zafizeni zpiisobil sém nebo ti, ktefi s nim byt (nebytovy
prostor) uZivaji. Neu€ini-li tak, odstrani je po upozornéni povinného najemnika
pronajimatel na jeho ucet,

povolit vstup do najatého bytu (nebytového prostoru) pokud je to nutné pro upravu &i opravu
ostatnich byt (nebytovych prostort) a byl na nutnost zpfistupnéni bytu (nebytového
prostoru) pfedem upozornén,

umozZnit v byté (nebytovém prostoru) instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni spotieby tepla
a vody a odecet naméfenych hodnot,



f) vurené vysi a vterminech stanovenych pronajimatelem platit zadlohy a vyrovnani za
odebrané sluzby spojené s uzivanim bytu (nebytového prostoru),

g) vcas hlasit zmény v poctu osob. které bydli v byté.

h) provozovat v byté jen takovou zivnost. kterou je podle pravnich predpisu mozné v byté
provozovat,

i) po skonéeni najmu bytu (nebytového prostoru) piedat pronajimateli na jeho vyzvu byt
(nebytovy prostor) vyklizeny a zbaveny necistot a vybaveny zaiizenimi, které prevzal pri
prebirani bytu do najmu a které obdrzel od pronajimatele v pribéhu najmu. Chybégjici
zafizeni a poSkozeni bytu (nebytového prostoru), které nevyplyva z bézného opotiebeni.
pronajimateli uhradit ve stanovené lhuté.

Il. Otevirani a zavirani domu a pristup do jeho spolec¢nych ¢asti

1) Kazdy najemnik bytu (nebytového prostoru) obdrzi od pronajimatele dva klice od hlavniho
vchodu do domu. To plati i pfi veméné zamku u téchto dvefi.

2) Pii piebirani bytu (nebytového prostoru) obdrzi najemnik téz kli¢ od vchodovych dveii do
bytu (nebytového prostoru).

lll. Zajisténi poradku a cistoty v domé

1) Najemnici bytti (nebytovych prostor) a osoby. které je s nimi uzivaji, jsou povinny udrzovat
¢istotu a poradek v domé a jsou povinni zajistit zejména:

a) myti a zametani schodisté a chodeb, ¢isténi oken a zabradli na chodbach a schodistich.

b) ¢isténi a uklid sn¢hu z chodniku prilehlych k domu,

¢) osvetleni schodist, chodeb a jinych spoleénych prostor a zafizeni a pod.

d) v pripadé zijmu nadpolovi¢niho poctu najemnikt v jednom domé lze s pronajimatelem
dohodnout k naplnéni bodti a) az ¢) zajisténi této sluzby externi firmou, pricemz naklady
nesou ndjemnici rovnym dilem. V piipadé. Ze nedojde Kk napliiovani bodi a)-c). je
prongjimatel opravnén provést tuto adrzbu po predchozim upozornéni najemcu
dodavatelsky. pricemz naklady za tuto udrzbu budou rozpoéteny rovnym dilem mezi
viechny najemce domu.

2) Najemnik a osoby s nim bydlici, jakoz i najemnik nebytovych prostor, jsou povinni po
skon¢eni uzivani spole¢nych zatizeni v domé, napt. kutilské dilny. odstranit necistoty. které
zpusobili a uklidit jej. Je-li uzivani spole¢ného zaiizeni spojeno se spotfebou vody nebo
energie. je najemnik po skonceni jeho uzivani povinen pronajimateli spotiebu nahradit
stanovenym zpusobem.

3) Spolecné prostory v domé nesmi byt pouzivany k odkladani véci ndjemniky. Odlozenou
véc je najemnik povinen na pokyny pronajimatele a ve lhuté jim stanovené odstranit.
Neucini-li tak. mize odstranéni zajistit pronajimatel na Gc¢et najemnika poté, kdyz jej na
tuto moZnost upozornil.



IV. Klid v domé

1)

4)

5)

4)

Najemce bytu (nebytového prostoru) je povinen zajistit, aby vSichni, kdo najaté prostory
uzivaji, nerusili ostatni obyvatele domu. zejména sousedy, nadmérnym hlukem.

V dobé¢ no¢niho klidu od 22 hodin do 6 hodin se nesmi pouzivat hlu¢né nastroje a naradi,
ani jinak rusit hlukem.

Pokud je ndjemce bytu (nebytového prostoru) nucen povolit nadmérny hluk v byté
(nebytovém prostoru), oznami to piedem sousedtim. Obtézovani hlukem je povinen zkratit
na nejkratsi dobu.

Najemnikiim nebytovych prostor vdomé se pfipomina jejich povinnost respektovat
piislusné pravni predpisy upravujici provozovani jejich ¢innosti z hlediska hlu¢nosti. Jsou
povinni respektovat pokyny pronajimatele ke zmirmnéni nebo odstranéni zbyte¢né
zpusobovaného hluku. Neuposlechne-li ndjemee pokyny pronajimatele, bude pozadan
piislusny organ statni spravy. zpravidla hygienicka sluzba. o zjednani napravy.

Najemniky bytu. ktefi rusi klid v domé. vyzve pronajimatel, aby zavadné ¢innosti zanechali.
Neuposlechnou-li této vyzvy a pokracuji v zavadné ¢innosti i po uplynuti stanovené lhity.
povazuje se toto jednani za hrubé poruseni najemni smlouvy.

Cisténi, vyvésovani a vykladani véci mimo byt

Cisténi véci. napf. klepanim a vytiepavanim. je mozné jen na mistech k tomu urc¢enych a
mimo dobu no¢niho klidu. Cisténim zne¢istény prostor musi byt uklizen. Vyslovné se
zakazuje ¢isténi véci na chodbach nebo v jinych spole¢nych prostorach domu nebo z okna
bytu.

Komunalni odpad se odklada do vlastnich popelnic. Pokud pronajimatel umozni odkladat
tiidény odpad, doporucuje se tiidéni odpadu maximalné vyuzivat.

Jiny nez komundlni odpad. napf. vyfazené domaci spotiebice a stary nabytek. je najemce
povinen odkladat na mistech ur¢enych obci. OdloZeni takového odpadu ve spole¢nych
¢astech domu nebo v jeho okoli je zakdzano. Najemnika, ktery tento zdkaz porusi, obec
vyzve k napravé. Neni-li ndgjemnikem naprava zjednana ani po vyzve. zajisti pronajimatel
napravu na ucet najemnika.

Umist'ovat véci na vnéjsi konstrukei balkont., lodzii a oken ¢i na fasadu nebo na strechu. je
mozZné jen se souhlasem pronajimatele. To plati i o instalaci televiznich a rozhlasovych
antén a jejich svodu.

Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkonech a lodziich musi byt zabezpeceny proti padu.
Pii jejich zalévani je nutno dbat. aby voda nestékala a nesmacela zdi domu.

VI. Informace v domé

1)

Pronajimatel poskytuje informace ngjemniktm téz na informacni tabuli. ktera se umist'uje
v prizemi domu naproti vchodu. Nejaktualnéjsi informace, s nimiz hodla pronajimatel
nal¢havé seznamit ngjemniky. jsou umist'ovéany i na dvefich jednotlivych byti. Na jinych
mistech v domé neni dovoleno umistovat jakékoli informace a oznameni.

Na dverich kazdého bytu umist'uje pronajimatel ¢islo bytu. Oznacuje téz podlazi. vytah.
spole¢né uzivané mistnosti. hlavni uzavér plynu. vody, hlavni méfidla, uzavéry topeni pro
jednotlivé mistnosti v domé apod.



3)

4)

Ndjemnici bytu oznacuji sviij byt, zvonek a poStovni schranku jmenovkami, popfipadé
se jménem podnajemnika.

Jakékoli informacni a propagacni zafizeni. napf. firemni ¢i reklamni tabule, je mozno
umistit na dim jen se souhlasem pronajimatele a pfi dodrzeni pravnich predpist, které se
na né vztahuji.

Vil. Udrzba a opravy domu a zahrady
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Udrzbu a opravy spoleénych ¢asti domu zajistuje pronajimatel a hradi je ze svych fondu.
Udrzbu a drobné opravy v byté si zajist'uje a hradi najemnik bytu.

Béznou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a €isténi bytu, Které se provadéji obvykle pii
del$im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢idténi vodovodnich vytoku,
zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestori, misicich baterii, sprch, ohfiva¢ vody,
boilerti. umyvadel. van, vylevek, dfezi. splachovacu, kuchynskych sporaka, peéicich trub,
varici, infrazaficu, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini: sem patii té7
malovani véetné oprav omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadu az ke stoupacce a vnitini natéry.

Za drobné opravy bytu se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni. pokud je toto
vybaveni soucdsti bytu a je predmétem jeho ndjmu. Jsou vymezeny vécné a podle vyse
nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji nasledujici opravy a vymeény:
opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a
list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamk, kovani. klik, rolet
a zaluzii,

vymény vypinac¢u, zasuvek, jisti¢l, zvonku, osvétlovacich téles a domacich telefonu. véetné
elektrickych zamku.

vymeény uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku.

opravy méricua tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy zafizeni uvedenych vyse v bodu 3. U zafizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu,
kotll etazového topeni na pevnd, kapalné a plynna paliva. véetné uzaviracich a regula¢nich
armatur a ovladacich termostati etazového topeni. Nepovazuji se vsak za né opravy
radiatort a rozvoda astiedniho vytapéni.

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych pfedmétia tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse
v pismenech a) a b) tohoto odstavce. jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 500
K¢. Provadi-1i se na téze véci nekolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji,
je pro posouzeni, zda jde o drobnou opravu. rozhodujici souc¢et nakladi na souvisejici
opravy.

Drobné opravy, které je mozno provadét ve stejné dobé ve vice bytech. zajistuje na
pozadani najemnik( pronajimatel s tim, Ze i v tomto piipadé je hradi sami najemnici.
Néjemnici v domé €.p. 531 jsou seznameni se systémem odkanalizovani tohoto domu. resp.
s provozem tlakové kanalizacni pripojky. Najemnici berou na védomi, ze v pfipadé poruchy
zatizeni tlakové kanalizace (predevsim cerpadlo) zptisobené vhozenim, ¢i vlitim materiala
latek a véci, které do kanalizace nepatii (viz. Protokol ..Seznameni s provozem tlakové
kanaliza¢ni pfipojky*) jednim z nagjemct domu ¢.p. 531 budou naklady na opravu hrazeny
rovnym dilem vSech ndjemcu domu (rozpoéteno na vSechny osoby Zijici v domé).



k)

Zékladni tdrZzbu zahrad, predevsim iidrZbu a sekani zelenych ploch souvisejicich s bytovym
domem provadi technicky pracovnik obce v zavislosti na prioritach piidélené préce.

V piipad¢, Ze najemnici bytového domu pozaduji vy3si frekvenci udrzby, provedou tuto na
sveé naklady.

VIIl. Chov domaéacich zvirat

1)

2)

3)

4)

V byté je mozno chovat jen pfiméfeny pocet domacich zvitat. Jaky pocet jednotlivych druhii
zvifat je pfiméfeny uréuje pronajimatel.

Chovatelé jsou povinni udrzovat chovand domdci zvifata v &istot¢ a bez parazitli a
obstarévat jim v ptipad¢ potieby veterinarni péci. Pokud chovand doméci zvifata obtézuji
svym zdravotnim stavem, necistotou, parazity ¢i agresivitou ostatni obyvatele domu, vyzve
pronajimatel jejich chovatele k napravé. Ucini tak i v piipadé, kdy je zvife chovatelem
tyrano. Nezjedna-li chovatel v uréené Thité napravu, obrati se na piislusnou veterinarni
spravu se zadosti o zjednani napravy.

Najemci bytii jsou odpovédni za chovand zvifata a odpovidaji za $kody, které zpisobi
v domé nebo jeho obyvateliim a nav§tévnikim.

Néjemnici bytd jsou povinni zajistit, aby zvifata, chovana v byté, neomezovala ostatni
najemniky v domé v uzivéani spoleénych prostor v domé a pozemku, ktery k nému patii.
Znetisténi spolecnych Casti a jinych prostor vdomé a pozemku, ktery k domu patfi
chovanymi zvifaty, jsou jejich chovatelé povinni odstranit.

IX. Ustanoveni spole¢na a zavéreéna

Spory vzniklé mezi ndjemniky navzijem a mezi nimi a pronajimatelem, které vznikly ve
vztazich upravovanych timto domovnim fadem, fe3i piislusny organ obce nebo soud.
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